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Elinkeino-, likenne- ja PIRELY/5367/2015
ymparistOkeskus

Viite: Lausuntopyynté TRE:260/10.02.01/2018

ELY-keskuksen lausunto asemakaavaehdotuksesta Tampere, Pohtola, Pohtolankatu

94 (kaava 8498)

Tampereen kaupunki on pyytanyt ELY-keskuksen lausuntoa asemakaavan
nro 8498 ehdotuksesta (Tampere, Pohtola-609-Haga 1:1, Pohtolankatu 94,
Miesmaen-puiston ja Backmaninpuiston virkistysalueiden osittainen
muuttaminen ehdotuksesta TRE:260/10.02.01/2018).

Asemakaava kuuluu ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin liito-oravan kulkuyhteyden seka
maakuntakaavassa osoitetun seudullisen ulkoilureitin jatkuvuuden osalta.
Muilta osin kaava kuuluu ELY-keskuksen edistamistehtavan piiriin.

Maankaytto

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Pohtolan kaupunginosaan n. 6 km
etaisyydelle kaupungin keskustasta, Ryydynpohjan ja Siivikkalanlahden
valiselle kannakselle ja on osittain Siivikkalanlahden puolella Nasijarven
rannassa. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 2,1 ha.
Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle muodostuu yhteensa 14
pientalotonttia ja lahivirkistysaluetta. Rantaan rajoittuville tonteille (6 kpl)
sijoittuu 15 metria rantaviivasta ulottuva aluerajaus, jolla liito-oravan
kulkureittien turvaamiseksi on sailytettdvan puuston laatuun ja laajuuteen
kiinnitettava erityista huomiota (sl-3). Rantaan on osoitettu pienehko
suojaviheralue. Rannan alueelta Backamanin puistosta on kokonaan
poistettu lahivirkistysalue-kaavamaarays.

Suunnittelualueella on voimassa 24.9.1981 vahvistettu asemakaava nro
5744, jonka mukaan koko suunnittelualue on Iahivirkistysaluetta eika silla
ole rakennusoikeutta. Asemakaavamuutos on tullut vireille 2015 ja ELY-
keskus on lausunut asemakaavaluonnoksen olevan silloisen
oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastainen.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakuntahallitus on
29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaantulosta
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatéksen
mukaisesti voimaan, kun paatdksesta kuulutettiin 8.6.2017.



Lausunto 2 (5)

PIRELY/5367/2015
15.2.2019

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.
Alueen lapi etela—pohjoissuunnassa on merkitty kulkevaksi myos
ulkoilureitti. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijaisesti tarpeen
reitille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa
reitistoa.

Maakuntakaavassa on yleismaarays, jossa maarataan etta taajamien
rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttda rakentamattomina ja varata
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voimaan
kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan hallinto-oikeuden
kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan aluetta.

Yleiskaava maarittelee koko Pohtolan, myds suunnittelualueen, asumisen
alueeksi (yleiskaavan kartta 1). Alue varataan paaosin asumiselle seka sita
palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, I[&hipalveluille
seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiéta aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden
yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin
tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 kaavaselostuksessa sivulla 50 on
kohdassa Kaavamaaraykset ja soveltaminen kerrottu asumisen alueen
merkinnan kuvauksessa, etta ko. kaavamerkinnan alueella alueiden
kehittdmisen l1ahtdkohtana on pitaa ylla ja parantaa nykyisten asumisen
alueiden viihtyisyytta ja turvallisuutta, johon myds alueiden uudistaminen ja
taydentaminen tulee sovittaa. Puistojen osalta todetaan, etta "alueen
asemakaavoitettuja puistoja ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu
taydennysrakentamiseen." Alueella virkistysalueeksi asemakaavoitettujen
alueiden riittavyys ja laadullinen kehittaminen tulisi varmistaa mahdollisen
tdydennysrakentamisen yhteydessa.

Suunnittelualueen itdosa rantaan saakka ja koko Backmanin puisto on
merkitty ohjeelliseksi virkistys- ja ekologiseksi yhteydeksi (yleiskaavan
kartta 2). Ohjeellisella virkistysyhteydelld kuvataan keskuspuistoverkostoa
yhdistava virkistysyhteys tai lahivirkistysalueiden sarja. Tarkemman
suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon lahivirkistysalueiden
riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seka
varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen.
Ekologisella yhteydelld on merkitysta elidlajien liikkumiselle ja luonnon
monimuotoisuuden sailymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja
kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon tulee turvata. Maisemaa muuttava
maanrakennusty0, puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat
toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten MRL128 §:ssd on sdadetty.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat
luontokohteet seka varmistaa, etta ekologinen yhteys sailyy
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mahdollisimman leveana, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan
monipuolisena.

Tampereen kaupungin omassa Yhdyskuntarakentamisen
eheyttdmishankkeessa (EHYT) Backmaninpuisto on osoitettu
sailytettavaksi viheralueeksi ja Mlesmaenpuisto kayttotarkoituksen
muutosalueeksi. Selvitys on oikeusvaikutukseton.

Virkistysalueiden riittavyys

Asemakaavasuunnittelussa ei ole huomioitu jo nyt Pohtolan alueen
vahaisia lahivirkistysalueita suhteessa asukasmaaraan verrattuna muihin
asuntoalueisiin vaan lahivirkistysalueita ollaan supistamassa.
Kaavasuunnittelussa ei riittavasti ole tutkittu lahivirkistysalueiden
riittavyytta ja saavutettavuutta Pohtolan alueella, jota asumisen alueen
yleiskaavamaarays tarkemmassa suunnittelussa ehdottomasti edellyttaisi.

Siita, ettd alueen siirtyessa kaupungin omistukseen, virkistysalueen laatu
paranisi vaikka pinta-ala vahenisi, ei ole osoitettu selvitysta, suunnitelmaa
eika arviointia.

On huomioitava, etta tdydennysrakentamisen osoittaminen ei ole edellytys
puistoalueen saamiseen kaupungin hallintaan. Maankaytt- ja
rakennuslain mukaan kunta saa ilman erityista lupaa lunastaa
asemakaavoitetun yleisen alueen, kuten puiston.

Luonnonymparisto, liito-oravan kulkureitti ja virkistys- ja ekologiset
yhteydet

Asemakaavasuunnittelussa ei ole riittdvasti huomioitu alueelle osoitetun
yleiskaavakartta 2:n virkistys- ja ekologista yhteyttd, jossa on maaritelty
ettad tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat
luontokohteet seka varmistaa, etta ekologinen yhteys sailyy
mahdollisimman leveana, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan
monipuolisena. Tarkemman suunnittelun yhteydessa merkintaa tulisi tulkita
voimassa olevan asemakaavan ja viheraluejarjestelman mukaisen
viherrakenteen mukaisesti, yleiskaavan kaavaselostuksen s. 61
kaavamerkinnan kuvauksen mukaisesti. Merkinnan lahelle tuleva
taydennysrakentaminen tulisi suunnitella siten, etta yhteysmerkinnan
tarkoittaman olemassa olevan viherrakenteen toimivuus ekologisena
yhteytena ei heikkenisi.

Vaikkakin virkistys- ja ekologinen yhteys on yleiskaavassa ohjeellisena
osoitettu, ei se tarkoita, etta sita ei tulisi huomioida kaavasuunnittelussa.
Vaikka ranta-alueen tonteille on asemakaavaehdotuksessa maaritelty
aluerajaus sl-3, jolla liito-oravan kulkureittien turvaamiseksi on
sailytettavan puuston laatuun ja laajuuteen kiinnitettava erityistad huomiota,
merkittdva rakentaminen tullee heikentamaan seka ekologista yhteytta etta
ennen kaikkea virkistysarvoa alueella sekd supistamaan vapaan
rantaviivan aluetta huomattavasti.
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Backmaninpuisto ja Miesmaenpuisto on todettu vuonna 2016 liito-oravalle
soveltuviksi elinymparistdiksi. Liito-oravan esiintyminen kaava-alueella
tulee paivittda. Kaavassa esitetty sl-3-alue ei ole riittavan levea eika
kaavamaarayksen sisalto ole riittava turvaamaan liito-oravan
kulkuyhteyden sailymista pohjois-etela-suuntaisesti.

Kaavasuunnittelussa ja kaavamerkinnoissa ei ole huomioitu myoskaan
maakuntakaavassa osoitettua seudullisesti tai maakunnallisesti
merkittdvaa ulkoilureittia. Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa olisi turvattava ulkoilureitin
toteuttamisedellytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa
reitistda.

Koko ranta-alue (Backmaninpuisto) on osoitettu yleiskaavassa virkistys- ja
ekologinen yhteys kaavamerkinnalla. Koska myds Tampereen kaupungin
oma EHYT-hanke on maaritellyt Backmanin puiston séilytettavaksi
virkistysalueeksi, yleiskaavan kaavamaaraykset ja kaavalliset selvitykset,
virkistysalueiden vahaisyys alueella, liito-oravan kulkuyhteys seka
yleiskaavan selvitykset tukevat voimakkaasti sita, etta ranta-alue tulisi
sailyttaa kaikille avoimena virkistysalueena, osana maankuntakaavaan
osoitettua seudullista ulkoilureittia, ja sailyttaa alueella avointa rantaviivaa
maakuntakaavan yleismaarayksen mukaisesti seka turvata asukkaiden
riittdvat l1ahivirkistysalueet seka liito-oravan kulkureitti Pohtolassa.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Yleiskaavan strategisen ja yleispiirteisen esitystavan vuoksi asumisen
alueet sisaltavat myds alueiden puistot ja lahivirkistysalueet. Asumisen
alueen kaavamerkinnan kuvauksessa, joka toimii maarayksen
soveltamisen ohjeena, todetaan, ettd asumisen alueen asemakaavoitettuja
puistoja ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu tdydennysrakentamiseen.
Mydskaan yleiskaavan kaavaselostuksessa kohdassa Muuttuvien alueiden
kuvaukset, Lantinen alue (s.34-35) ei ole ko. suunnittelualuetta osoitettu
muuttuvan tai tehostuvan maankayton alueeksi. Suunnittelualueen
muuttuvaa kayttotarkoitusta ei nain ollen ole yleiskaavasuunnittelussa
tarkasteltu tai selvitetty. Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ei nain ollen
voida katsoa korvaavan aiemman yleiskaavan virkistysaluemerkintaa ja
siten vapauttavan aluetta asemakaavoitettavaksi tdydennysrakentamiseen.

ELY-keskus toi Kantakaupungin yleiskaava 2040:n suunnitteluprosessin
yhteydessa lausunnoissa ja viranomaisneuvotteluissa esille
asemakaavoitettujen lahivirkistysalueiden ja puistojen turvaamisen
tarkeana suunnittelukysymyksena. ELY-keskus toi myos esille, etta
Kantakaupungin yleiskaavan 2040:n hyvin yleispiirteinen esitysmittakaava
1: 58 000 tulee tulkita siten, etta sen kehittdmismerkinnat ovat suuntaa
antavia mutta eivat ohjaa asemakaavoitusta yksityiskohdissaan
kayttotarkoitusmerkinndiltaan erilaisten alueiden rajauksen osalta.
Kaavamerkinnan kuvauksen kirjausta siita, etta asumisen alueen
asemakaavoitettuja puistoja ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu
tdydennysrakentamiseen, pidettiin kaavan laatimisvaiheessa riittavana
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ilmaisemaan kaupungin tahtotilan siitd, miten sisalldltaan yleispiirteista
kaavamerkintaa tulisi tulkita.

ELY-keskus katsoo, etta jos kaupungin tarkoituksena olisi ollut
mahdollistaa kantakaupungin yleiskaavalla 2040 jo asemakaavoitettujen
puistojen ja virkistysalueiden tadydennysrakentaminen, tasta olisi pitanyt
mainita kaavaselostuksessa tai vaihtoehtoisesti selostuksessa ei olisi
pitanyt olla lainkaan mainintaa siita, miten asemakaavoitettujen puistojen
ja virkistysalueiden tdydennysrakentamiseen suhtaudutaan. Siten
rippumatta kaavamerkinnan, kaavamaarayksen ja selostuksessa esitetyn
merkinnan kuvauksen oikeudellisesta asemasta, kantakaupungin
yleiskaavalla 2040 ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan voida
perustella asemakaavoitetun puiston ottamista tdydennysrakentamiseen.

Johtopaatokset

ELY-keskus katsoo, ettd kuten asemakaavaluonnos oli tuolloin voimassa
olleen yleiskaavan vastainen, nyt lausuttavana oleva asemakaavaehdotus
on edella esitetyilla perusteilla Kantakaupungin yleiskaava 2040:n
vastainen.

Pohtolan ja Lentavanniemen virkistysalueiden kokonaisuus ja mahdollinen
osittainen ottaminen taydennysrakentamiseen tulisi kasitella
tarkkuustasoltaan aiempaa yleiskaavaa vastaavalla oikeusvaikutteisella
vaiheyleiskaavalla.

Liito-oravan esiintyminen kaava-alueella tulee paivittda. Kaavassa esitetty
sl-3-alue ei ole riittdvan levea eikd kaavamaarayksen sisaltd ole riittava tur-
vaamaan liito-oravan kulkuyhteyden sailymista pohjois-etela-suuntaisesti.

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-alueen ja laajemmin Pohtolan asuinalueen
virkistysaluetarjonnan turvaamiseksi kaupungin olisi tarpeen maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti ryhtya toimiin puiston lunastamiseksi. Koska
alue on jo voimassa olevassa asemakaavassa puistoa, kunta saa MRL 96
§:n mukaisesti lunastaa alueen ilman erillista lupaa.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaava kuuluu osin ELY-keskuksen MRL 18.2 § mukaisen
valvontatehtavan piiriin. Asemakaavan hyvaksymispaatés (MRL 678§) tulee
lahettda ELY-keskukseen.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Ylitarkastaja
Pauliina Pelkonen ja ratkaissut Johtava asiantuntija Samuli Alppi
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LAUSUNTO ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA, TAMPERE, POHTOLA, POHTOLANKATU 94 (KAA-
VANRO 8498)

Tampereen kaupunki on valmistellut asemakaavan muutosta Pohtolan aiueella,
osoitteessa Pohtolankatu 94, ja on asettanut ndhtéville asernakaavaehdotuksen.
Pirkanmaan liittoa ei ole mainittu kaavan osallisena, eika liitolla ole ollut tietoa
asemakaavan vireilldolosta. Pirkanmaan liitto sai tiedon asemakaavan vireill4-
olosta kaavan nahtévilléolon paéttyessa ja pyysi kaavasta lausuntopyynnén ja li-
sdaikaa lausunnon antamiseen. Pyydetly lisdaika 25.2.2019 asti myonnettiin.

Kaavan kuvaus ja tavoitteet
Suunnittelualue sijaitsee Pohtolan kaupunginosassa, Ryydynpohjan ja Siivikka-

lanlahden véliselld niemelld Pohtolankadun molemmin puolin. Alue on yksityises-
58 omistuksessa olevaa asemakaavan lahivirkistysaluetta, jossa on muutamia
purkukuntoisiksi mainittuja entisid maatilan rakennuksia.

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet suunnittelualueen (tila Haga
RN:o 1:1) maanomistajat 19.12.2012. Kaava on tullut vireille vuonna 2015.

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteeksi mainitaan virkistysalueiden osittai-
nen muuttaminen asuinkdyttdén. Tarkoituksena on rakentaa alueelle pientalopai-
notteista asumista ja j&tt4a osa alueesta virkistysalueeksi. Kaavan tavoitteena on
mahdollistaa haettu kiytiétarkoituksen muutos.

Alueen kaavoitushistoria

Suunnittelualueen ja sen l&hiympéristén ensimméinen asemakaava (nro 2172) on
vuodelta 1964. Téssé kaavassa Pohtolan pientalovaltainen, pa&osin jo palstoitettu
ja rakennettu alue on osoitettu suurelta osin toteutuneen mukaisesti pientaloalu-
eeksi. Tuolloin vield palstoittamaton ja maatilan pihapiirid lukuun ottamatta raken-
tamaton tila Haga (1:1) on sen sijaan osoitettu kerros- (AK) ja rivitalorakentamista
(AR} (yht. 3,16 ha) seké puistoaluetta (P) (vht. 2,44 ha) varten. Rakennusoikeutta
on kerrostalotonteille osoitettu tehokkuusluvun e=0,6 ja rivitalotonteille e=0,2 mu-
kaisesti, joten tilalle on n&in ollen tullut n. 10 800 k-m2 rakennusoikeutta, miké
vastaa aluetehokkuutta e=0,19.

Vuonna 1981 on hyvéksytty edelleen uudisrakentamatonta tilaa Haga (1:1) kos-
keva asemakaavan muutos (nro 5744). Nyt vireilii olevan kaavan (nro 8498) aloit-
teentekijat mainitaan jo tuolloin tilan Haga omistajina, ja tuolloisen aloitteen on
tehnyt rakennusliike maanomistajan kanssa tehtyyn sopimukseen perustuen.
Téssa kaavamuutoksessa kelmikerroksisten kerrostalojen tontit on muutettu aloit-
teentekijan toiveesta rivitalotonteiksi ja maanomistajien toiveesta on heidén omaa
kéaytt6adn varten osoitettu kaksi uutta omarantaista omakotitonttia. Kaavan koko-
naisrakennusoikeus on pysynyt kutakuinkin ennallaan n. 10 800 k-m2:s58, mutta
tonttimaan pinta-ala on kasvanut n. 2040 m2 puistoaian vastaavasti véhentyessi.
Puistoalueen kaavamerkinté on téss3 yhteydessd muutettu nykyiseksi l&hivirkis-
tysalueeksi (VL). Asemakaava on edelleen voimassa nyt puheena olevalla I&hivir-

kistysalueella.
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Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyviksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Pirkanmaan maakuntahallitus on p&attényt MRL 201 §:n
nojalla maakuntakaavan voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaava tuli pd&toksen mukaisesti voimaan, kun paatdksestd kuulutettiin
8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaa-
van, liikennettd ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan se-
k3 lisdksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavan hyvaksymispéétiksests valitettiin Hdmeenlinnan hallinto-
oikeuteen. Hdmeenlinnan hallinto-cikeus on antanut 23.5.2018 p&attksensa Pir-
kanmaan maakuntakaavaa 2040 koskien. Pastoksessdan Hameenlinnan hallinto-
oikeus hyvaksyy neljén valituksen jéttineen valitukset osittain ja kumoaa Pirkan-
maan maakuntavaltuuston pastéksen hyviksya Pirkanmaan maakuntakaava
2040 erdiden kaavamerkintdjen osalta. Himeenlinnan hallinto-oikeuden péétik-
sen mukaiset kumottavat merkinnét eivat koske Pohtolan asemakaavan suunnit-
telualuetta.

Pirkanmaan maakuntahallitus on valittanut Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden paa-
toksestd korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus vaatii, ettd hallinto-
oikeuden p&éatds on kumottuja kaavamerkintdja ja -madrayksia koskevilta osin
kumottava lainvastaisena ja saatettava Pirkanmaan maakuntakaavaa koskeva
hyvaksymispaatds voimaan sellaisena kuin Pirkanmaan maakuntavaltuusto on
sen hyvaksynyt.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, ja
alueen kautta kuikee ulkoilureitti (Pohtola-Siivikkala). Liséksi tulee huomioida
yleismaarays, jonka mukaan taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyt-
tas padsaantbisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa yleiseen virkistyskayttoon.

Suunnittelualueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040,
jossa koko Pohtolan alue on osoitettu asumisen alueeksi (kartta 1), miké tarkoit-
taa ettd alue varataan pagosin asumiselle seka sitd palveleville teiminnoille, mm.
virkistys- ja suojaviheralueille, Ihipalveluille seké nykyiselle ja uudelle ympéristo-
h&iriota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Kaavaselostuksessa todetaan li-
sdksi kohdassa kaavamairaykset ja soveltaminen, ettd alueen asemakaavoitettu-
ja virkistysalueita ei ole tarkoitettu t§ydennysrakentamiseen. Suunnittelualueen
ithosaan on osoitettu pohjois-eteld -suuntaiset ohjeslliset ekologinen ja virkis-
tysyhteys (kartta 2). Lisdksi alueelle on osoitettu kiinted muinaisjaannds (SM11).
Alue sijoittuu myds yleiskaavan (kartta 4) melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen har-
kinta-alueelle.

Alueella on voimassa 24.9.1981 vahvistettu agsemakaava nro 5744, jossa nyt pu-
heena oleva suunnittelualue on osoitettu I5hivirkistysalueeksi (kts. edelld kohta

Alueen kaavoitushistoria).

Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksessa nykyiselle lahivirkistysalueelle on osoitettu 14 erillis-
pientalotonttia (AO, AO-37), uutta katualuetta, 18hivirkistysaluetta (VL) ja suojavi-
heraluetta (EVS). Pientalotonteista kuusi on omarantaisia sijoittuen nykyisen
Backmaninpuiston paikalle. Muut kahdeksan tonttia sijoittuvat kahteen rypp&a-
seen nykyisen Miesmaenpuiston alueelle. Asemakaavaehdotuksessa alueelle
osoitetaan yhteensd 3185 k-m2 rakennusoikeutta tonttitehokkuuden ollessa
e=0,24 - 0,30. Voimassa olevan asemakaavan virkistysaluetta supistetaan kaa-
vamuutoksella 57,1 % (EVS-alue virkistysalueeksi laskien).
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Ma. kaavoitusasiantuntija Rasimus:

Pirkanmaan liitto tulisi lukea Pohtolan asemakaavan muutoksen osalliseksi ja lisa-
ta kaava-aslakirjoihin osallisten luetteloon.

Ehdotuksen mukainen maankéyttd on ristiriidassa maakuntakaavan taajamaran-
toja koskevan yleismé&ardyksen kanssa. Maardys on asemakaavaa muutettaessa
otettava huomioon, koska voimassa olevassa yleiskaavassa ei kysymykseen ole
esitetty tarkentavia periaatteita. Asemakaavaehdotus on voimassa olevan kanta-
kaupungin yleiskaavan vastainen, kun otetaan huomioon yleiskaavamerkinnat, -
méaaraykset sekd kaavan tulkintaohjeet. Kaavaehdotuksen voi katsoa olevan
myds MRL 54.2 §:n vastainen sen osalta, mitd sdddetddn kaavoitettavan alueen
tai sen lahialueen riittévista puistoista tai muista virkistykseen soveltuvista alueis-
ta.

Asemakaavan muuttamiselle ef ole riittévid perusteita. Muuttamistarpeen osalta
kaavaselostuksessa viitataan ainoastaan maanomistajan aloitteeseen ja tdiman
esittdmiin tavoitteisiin, minka lisdksi suunnitelman katsotaan tukevan kaupungin
tdydennysrakentamistavoitteita. Perusteita ei ole esitetty sille, miksi timé nimen-
omainen alue olisi valttim&tdn tdydennysrakentamisen kannalta. Lisiksi esitetty
rakentamisen m&éré on kaavaselostuksessakin todettu vahaiseksi, joten sité ei
voi pitdd merkittdvana perusteena virkistysalueen supistamiselle, johon oikeus-
kéyténtd on ilman erityisid perusteita laadituissa kaavaratkaisuissa suhtautunut
hyvin kriittisesti. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyyteen tulee suunnittelu-
alueella suhtautua erityiselld huolella, koska Pohtolan alueella virkistykseen so-
veltuvien alueiden m&&rs on nykyisin vahainen, ja virkistysalueita on jo aikaisem-
min asemakaavan muutoksilla supistettu.

Vastineena luonnosvaiheessa esitettyihin mielipiteisiin todetaan, ettd kaavassa on
haettu nykyiseen rakennettuun ympéristédn sopeutuvaa rakennusvolyymia ja -
tapaa samalla furvaten maanomistajalle kohtuuflinen hydty omistamastaan maas-
fa. Kaava-aineistossa ei kuitenkaan viitata siihen olennaiseen tosiasiaan, etta ky-
seiselle maanomistajalle on jo alkaisemmin asemakaavoitettu merkittdvd maars
rakennusoikeutta viereisille korttelialueelle 2597 ja 2600 (vrt. Alueen kaavoitushis-
toria). Nyt kaavamuutoksen kohteena oleva alue on aikaisemmissa kaavoissa ni-
menomaisesti tarkoitettu virkistysalueeksi, ja maanomistajan tuolloin omistaman
kaavoitetun alueen aluetehokkuudeksi muodostui virkistysalue mukaan lukien
e=0,19, mika vastaa Pohtolan alueen yleista tasoa. Maanomistajalle on siis jo
vuosien 1964 ja 1981 asemakaavoissa turvattu vahintdan kohtuullinen ja yhden-
vertainen hydty omistamastaan maasta. Asemakaavoitetun virkistysalueen lunas-
taminen kaupungin omistukseen ja siten my&s hoidon piiriin olisikin nykytilantees-
sa kaikin puolin tarkoituksenmukaista.

Asemakaavoitetun virkistysalueen supistamista ja rakentamattoman taajamaran-
ta-alueen varaamista rakentamiskayttdon ei ole syytd pucltaa ilman erityisen pai-
navia perusteita. Esitetylld kaavaratkaisulla olisi toteutuessaan laajoja seuran-
naisvaikutuksia, kun otetaan huomiocon maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
vaatimus seké Pirkanmaan maakuntakaavan alueella yksityisess4 omistuksessa
olevien virkistysalueiden suuri maéra. Pirkanmaan liitto on suhtautunut kriittisesti
my&s muiden Kuntien vastaaviin rakentamattomia taajamarantoja varaaviin ase-
makaavoihin.

- Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
- Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset
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P&aatos: Pirkanmaan liitto katsoo olevansa Pohtolan asemakaavan muutoksessa osallinen

ja pyytdd Tampereen kaupunkia tdydentdmésn osallisten luetteloa kaava-
asiakirjoihin talta osin.

Pirkanmaan liitto ei puolla ehdotusta Pohtolan asemakaavan muuttamiseksi.
Asemakaavan muutosehdotus nro 8498 on selkedssé ristiriidassa maakuntakaa-
van rakentamattomia taajamarantoja koskevan yleismaardyksen kanssa. Asema-
kaavaehdotus on myds voimassa olevan kantakaupungin yleiskaavan 2040 vas-
tainen, koska kaavamuutoksella asemakaavoitettua virkistysaluetta supistetaan
merkittdvasséd masrin. Mydskdan vaikutuksia virkistykseen Pohtolan alueella ei
ole pystylty osoittamaan haitattomiksi.

Kaavaratkaisulle ei ole riittdvid maankaytbilisia perusteita. Kaavaratkalsussa osoi-
tettu vahainen tdydennysrakentaminen ei ole sellaista maakuntakaavan toteutta-
misen kannalta merkittdvad yhdyskuntarakenteen tiivistdmists, joka oikeuttaisi
poikkeamaan taajamarantoja koskevan yleismaarayksen paésdanndsta. Myds-
kadn maanomistajan mahdollisuus kohtuulliseen hy6tyyn omistamastaan maasta
ei edellytd asemakaavan muuttamista maanomistajalle edullisempaan suuntaan,
kun otetaan huomioon maanomistajan jo aikaisemmista asemakaavoista saama

hyéty.

Pirkanmaan liitto ei puolla asemakaavoitetun virkistysalueen supistamista ja ra-
kentamattoman taajamaranta-alueen varaamista rakentamiskayttédn ilman erityi-
sen painavia perusteita. Esitetylld kaavaratkaisulla olisi toteutuessaan laajoja seu-
rannaisvaikutuksia, kun otetaan huomioon maanomistajien yhdenvertaisen kohte-
lun vaatimus sekd Pirkanmaan maakuntakaavan alueella yksityisessd omistuk-
sessa olevien virkistysalueiden suuri médara. Pirkanmaan liitto on suhtautunut kriit-
fisesti myGs muiden kuntien vastaaviin rakentamattomia taajamarantoja varaaviin
asemakaavoihin.

Petri Pikkuaho Hanna Djupsjébacka
Maakuntajohtajan varahenkild Ma. kaavoitusjohtaja
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Liite 2. Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleismaarays
Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sdilyttas padsaantoisesti rakentamattomina ja va-
rata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttddn,

- Taajamatoimintojen alue.
Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tytpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa niihin liittyvat pas-
vaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohiridita aiheuttamattomat teollisuusalueet seks paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yiojarvelld Myllypuron Natura-alueen |3heisyy-
dessa erityismadrays em13.

Suunnittelumadrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnitt33 yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyGrdilyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonss tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
td huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytywyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltddn seudullisten vshittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

= Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lemp3ilan, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m*; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijdrvi-Haija3n alueella 7 000 k-m?.

= Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Ylgjarven, Lempad-
I3n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantt3-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, etta pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?.

» Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m™.

Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltadn seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkion. Va-
hittdiskaupan suuryksikbiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivait
ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

=+ » » +» s Ulkoilureitti.

Merkinnilld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvat ohjeelliset ul-
koilureitit. Merkintd osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Suunnittelumddrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedel-
Iytykset osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistdd. Suunnittelussa
tulee kiinnittdd huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta
kestaville alueille.
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TAMPERE, POHTOLA, POHTOLANKATU 94, MIESMAENPUISTON JA BACKN_I_A_NIN-
PUISTON VIRKISTYSALUEIDEN OSITTAINEN MUUTTAMINEN ASUINKAYTTOON,
ASEMAKAAVAEHDOTUS NRO 8498

Pirkanmaan maakuntamuseo on tutustunut otsikossa mainittuun kaavaehdotuk-
seen. Kaavasuunnitelmassa arkeologinen suojelukohde, Miesméenpuiston puo-
lustusvarustukset, on otettu hyvalla tavalla huomioon. Maakuntamuseolla ei ole
muutoinkaan kulttuuriympariston osalta huomautettavaa ehdotuksesta.
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